WOJT
GMINY GOLUCHOW
WOJ. WIELKOPOLSKIE
Gotuchow, dnia 29.08.2025 1.

RG.6730.1.46.2025.AB/RP
DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1. w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 30.04.2025 r., uzupetnionego dnia 07.08.2025 r.:

Spolki Wodno-Sciekowej wProsna”,
zs. ul. Nowy Swiat 2A, 62-800 Kalisz

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji, polegajacej na budowie magazynu energii na terenie oczyszczalni §ciekéw w Kucharach
wraz z niezb¢dng infrastruktury techniczna, przewidzianej do realizacji na czeéci dzialki o nr ewid.
227/3 (ark. mapy 3), obreb Kuchary, gm. Goluchow.

1. Rodzaj inwestycji: urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

Zakres inwestycji: Budowa magazynu energii o mocy do 700 kW wraz z niezbedng infrastruktura
towarzyszacy.

a) linia zabudowy: nie ustala sie;

b)  maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig;

¢)  minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig;

d)  powierzchnia zabudowy: maks. 50,0 m?;

e)  szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu terenu: nie ustala sie —
planowana inwestycja nie obejmuje realizacji budynkéw;

f)  wysokos¢ zabudowy: maks. 4,0 m;

g)  rodzaj dachu, uktad gléwnych potaci dachowych: dowolny;

h)  kierunek gléwnej kalenicy: dowolny;

i)  kat nachylenia potaci dachowych: dowolny;

J)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni obszaru objetego decyzja;

k)  lokalizacja planowanej inwestycji: w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

) zakazuje si¢ stosowania ogrodzeii z betonowych elementéw prefabrykowanych i wyzszych niz 2,5 m
(na podst. art. 54 pkt 2 lit. a, w zwiazku z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy).

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

a)  w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji budynku (instalacji) nalezy zapobiegaé
i przeciwdziala¢ zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia lub
uszkadzania jej powierzchni, niekorzystne przeksztalcanie jej budowy w wyniku skladowania
odpaddw oraz poprzez odprowadzanie $ciek6w,

b)  podezas realizacji inwestycji nalezy chronié¢ drzewa i krzewy, w przypadku koniecznosci wycinki
drzew nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie,

¢)  w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na kopalne szczatki roslin lub zwierzat nalezy
niezwlocznie powiadomi¢ o tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a gdy nie jest to
mozliwe Wéjta Gminy (zgodnie z ustawg o ochronie przyrody).

4. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.) w przypadku odkrycia podczas prowadzenia robét
budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
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najmniej jedna dzialka sagsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz ze teren winien
posiadaé dostep do drogl pubhcznej

W zwiazku z powyzszyml okolicznosciami, odstapiono od wyznhaczenia wokot wnioskowanego terenu
obszaru analizowanego i przeprowadzenia na nim analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie wymienionym w § 1 rozporzadzenia, jako czynnos$ci bezprzedmiotowe;.

W pozostalym zakresie, na podstawie ww. analiz stwierdzono, ze niniejsza inwestycja spetnia tacznie
wszystkie wymagania wynikajace z art. 61 ust. 1 pkt 3 — 6 ustawy.

W toku prowadzonego postgpowania administracyjnego Wojt Gminy wystapit do wilasciwego

w przedmiotowej sprawie organu z wnioskiem o uzgodnienie warunkéw zabudowy. Proponowana
inwestycja uzyskata pozytywne uzgodnienie Starosty Pleszewskiego w zakresie ochrony gruntéw rolnych
oraz w odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, Dyrektora Zarzadu Zlewni
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie melioracji wodnych, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych (Postanowienie
ON-NS.9011.356.2025 z dnia 27.08.2025 r.) oraz Marszalka Wojewddztwa Wielkopolskiego Departament
Zarzadzania Srodowiskiem i Klimatu w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin - zgodnie z art. 53
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane. Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw umorzyt
postepowanie w powyzszej sprawie (Postanowienie Ka-Wa.5151.4153.2.2025 z dnia 20.08.2025 1.).

Wobec powyzszego, na podstawie wczesniej przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego
postepowania, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budow¢. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktéra nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego w Pleszewie, ul. Poznaiska
79.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Kaliszu,
ul. Czgstochowska 12, za posrednictwem Wdjta Gminy Gotuchdéw w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania stronom przystuguje prawo do zrzeczenia si¢
odwotania. Z dniem dorgczenia Wéjtowi Gminy Gotuchéw o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron post¢powania, niniejsza decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Ponadto
jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed
terminem do wniesienia odwolania.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefi oséb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢
odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 wust. 1 i3 ponosi inwestor, po uzyskaniu
ostateczne]j decyzji o pozwoleniu na budowe.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowg (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kar¢ pienigzna w wysokosci 500 zt za kazdy
dzien zwloki. Wplywy z kar pienigznych stanowia dochéd budzetu pafistwa. Postepowanie w sprawie
wymierzenia kary pieni¢znej, wszczyna si¢ z urz¢du, jesli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej Kary.

Zwolnienie z opfaty skarbowej za wydanie decyzji o warunkach zabudowy na podstawie ustawy o optacie
skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r. (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154), wg zalacznika - Wykaz przedmiotéw
optaty skarbowej, stawki tej optaty oraz zwolnienia (czg$¢ I, pkt. 8).

Integralng czg$¢ decyzji stanowia ponumerowane i opieczgtowane zataczniki.
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